SC DYNASTY STUDIO SRL BUZAU
PR. NR. 204/U/2021

VOLUMUL |
MEMORIU GENERAL

Date de recunoastere a documentatiei

. denumirea lucrarii — PLAN URBANISTIC ZONAL - CONSTRUIRE SPATII
DE PRODUCTIE SI CIMITIR, T 23, P 141 - 142, PEPINIERA BUZAU

. initiator/beneficiar — SC URBIS SERV SRL,
Director executiv: Cuza Dan
cu sediul in Mun. Buzau, Str. Spiru Haret, nr. 6, jud. Buzau.
. proiectant general — S.C. DYNASTY STUDIO S.R.L. Buzau
- proiectant de specialitate —S.C. PRODECON S.R.L. Buzau
. proiect nr. — 204/U/2021

LISTA DE SEMNATURI PROIECTANTI e ___r._‘ LN
. Gabriel N.

CUZUC

& arhitect =
- —— A
= i
| - V4

Sef proiect: arh. Cuzuc N. Gabriel

Proiectat/Desenat: arh. Neagu Enache Camelia




CUPRINS:

l. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR
Il. ZONIFICARE FUNCTIONALA
lll. PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE

G. ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA

SECTIUNEA I: UTILIZAREA FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE
PE ACEEASI PARCELA

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SIACCESE

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE $SI UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI



MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1 Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrarii: PLAN URBANISTIC ZONAL privind CONSTRUIRE SPATII DE
PRODUCTIE si CIMITIR,

Amplasament: STR. RACHITElI NR. 92, T.23, P.141-142, PEPINIERA BUZAU,
JUDETUL BUZAU.

Beneficiar : «URBIS SERV» SRL, str. SPIRU HARET, nr.6, et.3, reprezentata prin
director executiv - DAN CUZA.

Proiectantul general: SC DYNASTY STUDIO SRL;

Proiectant de specialitate: SC PRODECON SRL;

Colaboratori:
1. SC TETA CONS SRL - suport topografic,
2. SC GEOPEC MASTERY SRL - referat geotehnic,

1.2. Cadrul legal

Legea 50/1991 republicata in 2004.

Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicata.

Legea administratiei publice locale nr. 69/1991 republicata.

Legea 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor,

Legea 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica.

Legea cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare nr. 7/1996.

Legea 10/1995 republicata privind calitatea in constructii.

Legea 137/1995 republicata privind protectia mediului.

Legea 82/1998 privind regimul juridic al drumurilor.

Legea apelor 107/1996.

Legea 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia.

Legea privind zonele protejate nr. 5/2000.

Legea nr. 96/1995 privind achizitiile publice.

Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului

Legea cimitirelor nr.102/2019

Ordinul M.S. 119/2014 pentru modificarea si completarea Normelor de igiend si
sanatate publica privind modul de viata al populatiei

HGR nr. 525/1996 modificatd, pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism.

H.G. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru
planuri si programe.

Codul civil.

Ghidul privind metodologia de elaborare si confinutul cadru al PUZ — indicativ
GM-010-2000 aprobat prin Ordinul MLPAT 176/N/2000




1.3. Obiectul lucrarii

Intocmirea unui PUZ este obligatorie, pentru justificarea unei interventii urbanistice,
care nu se inscrie in prevederile PUG-ului aprobat.

Terenul, ce a generat acest Plan Urbanistic Zonal, apartine domeniului public al UAT
Municipiul Buzau, si a fost dat in folosinta gratuita si temporara Societatii Comerciale
LURBIS SERV" SRL, conform HCLM nr. 206 din 2005, fiind utilizat ca pepiniera pentru
mentinerea si improspatarea spatiilor verzi din municipiu. El este compus din 4(patru)
parcele cadastrale, doua aflate in intravilan (N.C.66784 si 86785 insumand 21.181 mp) si
doua in extravilan (N.C.70831 si 67550 cu suprafata de 40.396 mp).

Din punct de vedere cadastral, folosinta actuald este: pentru suprafetele aflate in
intravilan curti-constructii, arabil si pasune, iar pentru suprafetele aflate in extravilan, arabil.

Obiectivul prezentei documentatii este stabilirea reglementarilor specifice teritoriului
P.U.Z. prin:

- grade de protectie,

- restrictii i permisivitati de interventie si

- categorii de interventii incurajate de autoritatile locale in scopul sustinerii interesului public,
care sa orienteze dezvoltarea urbanisticd a teritoriului P.U.Z. si pregétirea procesului de
investitii compatibile cu caracterul general al zonei.

Solicitari ale temei program
Situatia existenta

1. URBIS SERV isi desfasoara o parte din activitate in cadrul pepinierei Buzau, aflata
pe str. Rachitei nr. 92, n tarlaua 23, parcelele 141-142. Din toatad suprafata ocupata
de pepiniera, doar o mica parte se afla in intravilan, zona pentru care PUG prevede
functiunea de unitati agricole. Restul terenului, aflat in extravilan, are destinatia de
agricol — arabil.

2. De mai multi ani exista presiune din partea locuitorilor, pentru obtinerea de locuri de
veci. Compartimentul de stare civild al Primariei Buzau a eliberat, in ultimii 5 ani, in
medie 1920 certificate de deces pe an. Conform evidentelor, in anul 2019 erau mai
putin de 500 locuri disponibile in cimitirele din Buzdu. In acest sens, Primaria Buziu
a dezmembrat o parceld cu suprafata de 5060 mp, avand n.c. 67550, din terenul
extravilan aferent pepinierei, pentru a fi amenajat un cimitir zonal.

3. In vederea bunei functionari a acestui cimitir, se propune introducerea in intravilan si
a unei suprafete de 734 mp aflata in cadrul numarului cadastral 70831, pentru
realizarii drumului de acces pana la parcela cu NC 67550,

Scopul prezentei documentatii este de modificare a limitei intravilanului in cadrul
zonei studiate, stabilirea functiunilor terenurilor nou introduse in intravilan, stabilirea unui
regulament local de urbanism aferent, care va reglementa modul de construire in zona
studiata.

Tema de proiectare prevede, pe langa asigurarea unui numar cat mai mare de locuri
de inhumare in suprafata cimitirului, amplasarea unor constructii destinate functiunilor
complementare si specifice: capela, turnul clopotnitei, administratie, vestiar si WC, atéat
pentru personal cat si pentru public, spatii tehnice, etc.

Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii pentru zona studiata
Zona este rezervatd pepinierei municipale.



1.4. Surse documentare
Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior PUZ:
- PUG MUNICIPIUL BUZAU, elaborat in 2009 de «PROIECT BUZAU» SA.
Lista studiilor de fundamentare Tntocmite concomitent cu PUZ:
- STUDIU TOPOGRAFIC, intocmit de « TETA CONS» SRL.
- STUDIU GEOTEHNIC, intocmit de « GEOPEC MASTERY» SRL.
Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea urbanisticd a
zonei: - NU este cazul.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

Zona studiatd ce face parte extravilan este, conform documentelor cadastrale, teren
arabil, nefiind niciodata construit.

2.2. Incadrarea in localitate

Amplasamentul studiat se afla in zona nord-vestica a Municipiului Buzau, avand in
vecinatate calea ferata. Loturile ce fac parte din zona studiata pot fi accesate atat auto cat si
pietonal din Strada Rachitei.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Prevederi ale PUG

Terenul ce face obiectul PUZ, are suprafata totalda de 61.577 mp; dimensiunile si
vecinatatile acestuia, conform extraselor de carte funciara si planului topografic anexat:

- NE si E = 523,29 m cu domeniu public fara numar cadastral, adiacent caii ferate

Buzdu — Nehoiasu.

- NV -125,13 m cu drum acces prelungirea str. Rachitei.
- SV -552,98 m cu rest teren extravilan pepiniera (nr.cad. 70830).
- S - 14,60 m cu domeniu public fara numar cadastral, adiacent caii ferate Buzau —

Nehoiasu.

PUG Buzau prevede in zona studiata, pentru partea din intravilan ,activitati agricole -
pepiniera municipald”, iar pentru partea aflatd Tn extravilan, teren arabil — culturi pentru
pepiniera municipala.

3.2. Elemente ale cadrului natural — relief climad, retea hidrograficad. conditii
geotehnice, riscuri naturale

Cadrul geografic in care este asezat municipiul Buzau este identificat in partea inalta
a Campiei Romane, n subunitatea denumitd Campia de divagare Buzau — Calmatui si care
impreunad cu Campia Buzau - Siret formeaza Campia Romana de Est.

Litologic, zona se caracterizeaza printr-o varietate de faciesuri specifice conului de
dejectie al raului Buzau, cu stratificatie incrucisata, depuneri sub forma de lentile de diferite
dimensiuni, din argile prafoase, prafuri nisipoase, nisipuri, cu grosimi de 3 — 8 m, de vérsta
Ocuaternara (Holocen). Acestea sunt urmate, pana la adancimi de cca 30 m, de depunerile
grosiere ale raului Buz&u, constituite din pietris, nisip grosier si bolovanis.

Hidrologic, raul Buzau alimenteaza nivelul freatic, fapt ce a condus la formarea unui
bazin subteran apreciabil ca dimensiuni. in zona studiatd, nivelul apei subterane se afla
situat la adancimi mai mari de 8-10 m, cantonat n depozitele aluvionare grosiere ale raului
Buzau.

Clima este continentald, de stepa si silvostepa, zona fiind supusa frecvent vanturilor
din directia NE. Temperaturile medii sunt: pentru luna iulie +220C, pentru luna ianuarie -20C,
jar media anuala este +100C.




Precipitatiile Tn zona sunt neregulate, cu ani secetosi, dar si cu ani ploiosi, in care se
produc viituri si inundatii, cu o medie anuald in jur de 700 — 900 mm/an. Vara, ploile sunt
insotite de grindina.

Campia Baraganului este adesea maturata de vanturi puternice, predominant fiind
crivatul, ce bate pe directia NE-SV, adica dinspre oras spre camp si care provoaca depuneri
masive de zapada, in iernile cu precipitatii bogate. Bat, deasemenea, vanturi cu caracter de
foen, care coboara in zona dupa ce au traversat Carpatii de Curbura.

Topografia locului este relativ neteda si orizontald, cu mici denivelari locale.

Terenul studiat este orizontal si stabil, nu este supus fenomenelor de eroziune, nu
este inundabil. Singurul risc natural major al amplasamentului este seismicitatea ridicata,

zona fiind afectata de cutremurele de pamant cu epicentrul in muntii Vrancei.

Sarcini climatice gi seismice.

Sarcina data de vant — Gv = 0,7 kN/mp.

Sarcina data de zapada — Gz = 2,0 kN/mp.

Adancimea de inghet 0,85 — 0,90 m.

Perimetrul face parte din zona de intensitate macroseismica B, are ag = 0,35g si
perioada de colf Tc = 1,6 sec.

Sondajele geotehnice efectuate pe amplasament au relevat urmatoarea stratificatie:

- 0,00 -0.80 m = sol vegetal,

- 0,80 — 3,70 m = depuneri aluvionare fine, coezive, alcatuite din argila préfoasa si
argila prafoasa nisipoasa, urmatd de praf nisipos argilos, de culoare cafenie,
cafeniu-galbuie si cenusie, cu plasticitate mare si medie, plastic vartoase;

- 3,70 — 490 m = pamanturi necoezive din nisip prafos galbuii-ruginiu, cu rare
intercalatii de pietris marunt;

- 4,90 - 6,60 m = nisip grosier cu pietris;

- 6,60 - 8,00 m = pietris cu interspatii umplute cu nisip.

Incadrarea in categoria geotehnica s-a facut conform Normativ NP074/2014 si este |,
risc geotehnic redus, cu 9 puncte.

Valoarea recomandata a presiunii conventionale, pe straturile de argild prafoasa
nisipoasa cafenie, este 205 kPa, conform NP 112-2014, anexa D.

Apa freaticad nu a fost intalnita in forajele executate pana la adancimea de 8,00 m.

Din informatiile generale, ea se afld cantonatd in straturile de baza la peste 10 m
adancime, variind in functie de morfologia locala si nivelul de precipitatii, astfel cd nu
influenteaza negativ caracteristicile geomecanice ale terenului la cota de fundare.

3.3. Valorificarea cadrului natural

In zona studiatd, nu existd elemente ale cadrului natural, care s3 poata fi valorificate,
din punct de vedere urbanistic. Terenul prezinta conditii optime pentru dezvoltarea
urbanistica propusa.

3.4. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Recomandari ale studiului geotehnic:

Se recomanda utilizarea fundatiilor de suprafatad izolate sau continue din beton
armat.

Se vor efectua studii geotehnice detaliate pentru fiecare obiect ce se va construi,
pentru stabilirea celor mai bune masuri de proiectare a fundatiilor.




3.5. Modernizarea circulatiei

A. CIRCULATIA FEROVIARA

Amplasamentul este limitrof caii ferate Buzau — Nehoiasu, fapt ce atrage conditionari
in zonele de siguranta si protectie ale acesteia, definite In OUG nr.12/1998, art.29 astfel:

Zona de siguranté a infrastructurii feroviare publice cuprinde fasiile de teren, in limita
de 20 m fiecare, situate de o parte si de alta a axei caii ferate, necesare pentru amplasarea
instalatiilor de semnalizare si de siguranta a circulatiei si a celorlalte instalatii de conducere
operativa a circulatiei trenurilor, precum si a instalatiilor si lucrarilor de protectie a mediului.

in zona de sigurantd a infrastructurii feroviare este interzisa executarea oricaror
constructii sau instalatii neferoviare supraterane, cu exceptia proiectelor de infrastructuri
publice, pentru care s-a emis aviz favorabil de catre Ministerul Transporturilor.

Zona de protectie a infrastructurii feroviare publice cuprinde terenurile limitrofe,
situate de o parte si de alta a axei caii ferate, indiferent de proprietar, in limita a maximum
100 m de la axa caii ferate, precum si terenurile destinate, sau care servesc sub orice forma,
la asigurarea functiondrii acesteia.

In zona de protectie a infrastructurii feroviare pot fi executate lucrari, potrivit
reglementarilor emise de Ministerul Transporturilor.

Conform Avizului nr. 382/17.12.2020, emis de catre Sucursala Regionala de Cai
Ferate Galati, Consiliul Tehnico - Economic, terenul studiat se invecineaza cu statia de cale
ferata Buzau Nord km CF de la 6+432 la km 7+046. Zona studiata cuprinde si zona
cadastrala CFR. Limita terenului ce a generat PUZ este la distanta de 35.00 m fata de cea
mai apropiata linie CF. Obiectivele propuse pentru acest PUZ sunt in afara zonei de
siguranta a caii ferate, in afara zonei cadastrale CFR. Accesul se va face printr-un drum
paralel cu calea ferata ampalsat la 22 m fata de ax CF. La km 7+023 exista o trecere la nivel
cu calea ferata.

B. CIRCULATIAAUTO

Circulatia principala existenta in zona de nord — vest a municipiului, unde se afla lotul
generator PUZ, se desfasoara pe strada Transilvaniei (DN 10) si pe strazi perpendiculare pe
aceasta, iar accesul la zona studiata se face din strada Rachitei, singura care traverseaza
calea feratd Buzau — Nehoiasu in aceasta zona. Traversarea cu bariera se afla in imediata
vecinatate a statiei CFR Buzau Nord.

Strazile au imbracaminte definitiva cu covor asfaltic in stare buna.

Pentru a se ajunge in zona unde va fi amplasat cimitirul, care necesitd acces direct
din spatiul public, au fost analizate trei variante:

1. Pe langa calea ferata, in fasia de 4 m ce o desparte pe aceasta de pepiniera,
denumitd Aleea Banceasca: Acest scenariu NU este posibil, intrucat se afla in zona de
siguranta a cdii ferate (20 m din ax), unde, pentru proiecte de infrastructura publica, este
necesar avizul Ministerului Transporturilor.

2. O noua traversare a caii ferate, in prelungirea strazii Depozitului, la cca 350 m SE de
strada Rachitei: NU s-a obtinut acordul Regionalei de Cai Ferate Galati din motive
tehnice normate (punctul de traversare al cii ferate este in curba, distanta fata de
cealaltad bariera este prea mica).

3. Prin zona de nord a pepinierei se poate amenaja un drum de acces. In zona de
extravilan aceasta cale de acces va face parte din NC 70831.

Prin urmare, se va adopta varianta 3 ca acces auto si pietonal catre Cimitir, pentru ca
poate fi implementata in cel mai scurt timp si cu costurile cele mai mici.



Strada de acces la cimitir va fi de categoria a V-a, cu o singura bandéa de circulatie
de tip fundaturd, cu largiri succesive de intélnire si loc de intoarcere la poarta cimitirului.
Aceasta alcatuire este suficientd pentru traficul generat de cimitir, avand in vedere faptul ca
strada nu va deservi alte functiuni. Parcarea pentru aceasta functiune este organizata la
intrarea in cimitir. Circulatia pietonala se va realiza pe partea carosabila cu marcaj orizontal,
cu linie intrerupta. Latimea zonei pietonale va fi de 0.75 m.

3.6. Zonificare functionald - reglementari, bilant teritorial, indicatori urbanistici
Terenul generator PUZ este compus din 4(patru) parcele cadastrale, doua aflate in
intravilan (N.C.66784 si N.C.66785 Tnsumand 21.181 mp) si doua in extravilan (N.C.70831 si
67550 cu suprafata de 40.396 mp).
Din punct de vedere cadastral, folosinta actuald este: pentru suprafetele aflate in
intravilan: curti-constructii, arabil si pasune, iar pentru suprafetele aflate in extravilan, arabil.
Parcela cu n.c. 67550 a fost dezmembrata din parcela cu n.c.70831, cu scopul de a
se amenaja un cimitir. Terenul este teren arabil si nu a fost niciodata construit.
Suprafata ce va fi introdusa in intravilan este aferenta numarului cadastral 67550
(5060.00 mp) si partial NC 70831 (734.00 mp).
Suprafata totala ce va fi introdusa in intravilan este de 5794.00 mp.

Una din categoriile de interventie a fost zonificarea functionala a terenurilor din zona
studiata, destinate a fi construite, amenajate, sau plantate cu vegetatie de diverse tipuri.

Se propune urmatoarea zonificare functionala:
Gc — Zona gospodarie comunala - Subzona padoc caini;
G1 - Zona gospodarie comunala - Subzona Cimitir uman - zona destinata inhumarii; Terenuri
destinate inhumarii, care se supun legii cimitirelor 102/2019, pentru care se impune o
distanta de 100 m fata de zona de locuit.
G2 - Zona gospodarie comunala - Subzona destinata constructiilor aferente serviciilor
funerare;
Cr - Drum public carosabil de acces la NC 67550;
AGv - Subzona destinata plantatiilor de protectie si spatiilor verzi;
AG1 - Subzona servicii si dotari;
AG2 - Subzona sere/solarii;
AG3 - Subzona cultura arbusti;

Se mentin urmatoarele zonificari functionale:
ID1 - Zona unitati industriale si depozite in care se va elabora PUZ;
AG - Zona unitati agricole;
A - luciu de apa;
AR - Zona teren arabil extravilan;
CF - Zona cale ferata;
Cr - Drumuri carosabile cu imbracaminte provizorie/definitiva;
Cri - Drumuri carosabile de incinta;

Existenta unor linii electrice aeriene pe amplasament determina conditionari pentru
protectia acestora:
- culoar de 40 m pentru LEA 110 kV;
- culoar de 24 m pentru LEA 20 kV;
- culoar de 1 m pentru LEA 0.4 kV.



Deasemenea, conform Legii cimitirelor nr.102 / 2019, distanta functiunilor protejate
fatd de un cimitir, definit ca ,spatiul situat in intravilanul sau extravilanul localitatii, care a fost,
este, sau va fi destinat inhumarii”, este de 100 m si ea a fost marcata in planse.

Functiunile protejate, definite in lege, sunt: ,zonele de locuit, zonele de odihna si
recreere, zonele balneoclimaterice, institutiile social-culturale, unitatile sanitare si unitatile de
invatamant”. Prin urmare, aceste functiuni nu se vor putea amplasa in viitor in zona de
protectie fata de cimitir.

S-a reglementat regimul de inaltime al constructiilor la maxim P+1 si Hmax = 10 m
pentru turla capelei si/sau turnul clopotnitei.

S-au prevazut imprejmuiri atat pentru parcela generatoare, cét si pentru zona de
inhumare, care determina distante de protectie 100 m conform Legii Cimitirelor.

Pentru a obtine cat mai multe locuri de inhumare, a fost stabilita o subzona cu
suprafata minima pentru constructiile din cimitir.

Astfel, a fost separata zona de inhumare de restul activitatilor specifice, care se
desfasoard in cladiri si pentru care nu sunt specificate restricti in nici o lege sau act
normativ.

Spatiul de inhumare poate fi impartit in 2 zone, separate de o circulatie carosabila
de 4 m latime, marginite de arbori si spatiu verde cu latimea de 2 m. Din cauza formei
terenului si necesitatii de orientare E-V a mormintelor, pot fi organizate 4 parcele de cate 4 —
5 loturi, separate de alei pietonale de 2 m si 1,2 m |atime. Fiecare lot poate avea intre 9 si 24
locuri de inhumare duble, intre morminte distanta fiind de 60 cm.

Cu acest sistem de divizare au fost obtinute 607 locuri de inhumare individuale.

Avand in vedere ca inhumarea se poate face si in gropnite pe doud nivele,
capacitatea maxima a acestui cimitir poate fi de 1.214 locuri.

Detalierea si pozitionarea spatiilor de inhumare va fi realizata in cadrul documentatiei
pentru obtinerea autorizatiei de construire (DTAC), propunerea de mobilare urbanistica
nefind restrictiva sau obligatoriu de implementat in fazele urmatoare de
proiectare/autorizare/avizare.

Subzona destinatd constructiilor aferente serviciilor funerare va fi ocupata de capel3,
turnul clopotnitei, administratia, (ce poate cuprinde vestiar pentru personalul de intretinere,
grup sanitar, spatii tehnice), intr-o incinta imprejmuita, adiacenta zonei de inhumare.

BILANT TERITORIAL PENTRU ZONA STUDIATA

Agricol Pasuni | Vi, Paduri | Ape Drumuri Curti Cale TOTAL
livezi constructii ferata
extravilan | 33037.32 | 0.00 0.00 0.00 169.90 1445.02 | 0.00 0.00 34652.24
intravilan 16309.97 | 0.00 0.00 0.00 886.50 9895.00 | 7247.00 820.29 35158.76
TOTAL 49347.29 | 0.00 0.00 0.00 1056.40 | 11340.02 | 7247.00 820.29 69811.00
% din 70.69 0.00 0.00 0.00 1.51 16.24 10.38 1.18 100
TOTAL

BILANT TERITORIAL PENTRU PARCELA CU NC 67550




Existent Propus
Zone functionale
Suprafata - Procent - % Suprafata - Procent - %
mp mp
AR - Zona teren arabil extravilan | 5060.00 100.00 0.00 0.00
G1 - Zona gospodarie comunala | 0.00 0.00 4357.00 86.10
- Subzona Cimitir uman - Zona
destinata inhumarii
G2 - Zona gospodarie comunala | 0.00 0.00 703.00 13.90
- Subzona destinata constructiilor
aferente serviciilor funerare
TOTAL [ 5060.00 100.00 5060.00 100.00
INDICATORI URBANISTICI PENTRU PARCELA CU NC 67550
Existent Propus
Zone functionale
POT CcuT REGIMH | POT % CuTt REGIM H
AR - Zona teren arabil nereglem | nereglem | nereglem | 0.00 0.00 0.00
extravilan
G2 - Zona gospadarie nereglem | nereglem | nereglem | 50.00 0.50 PHIE
comunala - Subzona
Cimitir uman - Zona
destinata inhumarii

G1 - Zona gospodarie comunala - Subzona Cimitir uman - Zona destinata inhumarii - Utilizarea
acestei zone este reglementata prin prevederile Legii cimitirelor nr. 102/2019.

INDICATORI URBANISTICI PENTRU PARCELA CU NC 66784

Existent Propus
Zone functionale
POT CcuT REGIM H | POT % cuT REGIM H
AG - Zona unitati nereglem | nereglem | nereglem | --- -—- -
agricole
AG - Zona unitati nereglem | nereglem | nereglem [ 26.00 0.26 P
agricole (AGv, Ag1, Ag2,
Ag3)

3.7. Echipare edilitard

Parcela ce a generat PUZ beneficiaza, in prezent, de bransamente la reteaua de
energie electrica si la reteaua municipala de apa potabila.

A. Alimentarea cu apa

EXISTENT

In cadrul zonei studiate prin P.U.Z. exista doua bransamente de apa, ambele din
teava PEHD-De 20mm, racordate in reteaua de apa rece de pe Strada Rachitei. In prezent,




acestea nu asigurd necesarul de apa pentru sediul administrativ si padocurile de caini,
neavand debitul si presiunea necesare. In zona nu existd nicio altd sursa de apa potabila
pentru asigurarea necesitatilor functiunilor din PUZ.

PROPUS

Pentru asigurarea necesarului de apa s-a propus o gospodarie de apé proprie si
retele de distributie a apei la consumatori. Gospodaria de apa va fi compusa din: foraj,
aductiune de la foraj, rezervor de apd, statie de pompare si statie de tratare (daca este
cazul). S-au propus retelele de distributie a apei pentru obiectele PUZ, care au nevoie de
apa potabila. Acestea sunt: subzonele de servicii si dotari, subzona de unitati de productie si
depozitare, cimitirul cu zona destinate constructiilor aferente administratiei si serviciilor
funerare si padocurile pentru caini.

Conform Avizului nr. 418/12.11.2020, emis de catre Compania de apa Buzau, pentru
prezent PUZ sunt analizate urmatoarele aspecte:
- nu exista retele publice de alimentare cu apa si de canalizare;
- in zona studiata exista retea de aductiune Buzau - Vernesti

Conditii impuse:
- se vor respecta distantele stabilite prin legislatia in materie, respectiv SR 8591/1997, intre
retelele de apa - canal si investitia propusa. Aceste distante vor asigura posibilitati de
interventii in caz de avarii, revizii si eventuale zone de protectie.
- se va respecta HG 930/2005, referitoare la Normele speciale privind caracterul si marimea
zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica, pentru a stabili perimetrele de protectie
sanitara, in functie de care se vor amplasa constructiile. In cap VIII, art. 30, se specifica
faptul ca dimensionarea zonei de protectie sanitara cu regim sever pentru conductele de
aductiune se va face cu respectarea limitei minime de 10 m. Amplasarea constructiilor
propiuse, implicit a bazinelor vidanjabile se va face tinand cont de aceasta fata de conducta
de aductiune a apei.
- respectarea prevederilor Hg 930/2005, referitoare la masurile impuse cu privire la
exploatarea si amenajarea terenurilor incluse in zonele de protectie sanitara cu regim de
restrictie.

B. Canalizare
EXISTENT
In zona studiaté prin P.U.Z. nu exista retele publice de canalizare menajera.

PROPUS

In acest caz, se propun sisteme separate de canalizare pentru obiectele PUZ.

Acestea vor fi compuse din racorduri de canalizare si bazine de stocare a apelor
uzate, vidanjabile, pentru: subzonele de servicii si dotari, subzona de unitati de productie si
depozitare, zona destinata constructiilor aferente administratiei si serviciilor funerare din
cadrul cimitirului.

C. Alimentarea cu energie electrica
EXISTENT
Alimentarea cu energie electrica a zonei studiate se face prin instalatie de joasa
tensiune, prin cablu electric, pozat subteran, racordat in cutia de distributie a postului de
trafo PT 184 - 250kVA — 20/0,4kV, aflat in incinta Pepinierei Romsilva Buziu. La



consumator, cablul este racordat la un tablou electric general, amplasat intr-o cladire situata
la intrarea in incinta.

in interiorul amplasamentului, energia electricd este distribuita printr-o retea aeriana,
realizata in sistem clasic, cu conductoare de aluminiu pozate pe stalpi de beton armat. Prin
derivatii, realizate tot aerian, se alimenteaza diversii consumatori. Reteaua de distributie are
si circuit de iluminat stradal.

Se remarcé existenta, in partea de Nord a amplasamentului, a LEA 20kV, pe stalpi
de beton, de la Statia Buzau Nord la Vernesti, din care se alimenteaza si PT 184.

Deasemenea, la extremitatea sudicd, amplasamentul este traversat de LEA 110 kV,
pe stalpi metalici, de la Statia Buzdu Nord la Statia Vernesti.

Pentru cele doud linii electrice s-au marcat zonele de protectie corespunzatoare.

PROPUS

Alimentarea cu energie electrica a obiectelor propuse aferente cimitirului se poate
face prin racordare la reteaua aeriana de joasa tensiune existentd pe amplasament. Pentru
drumul de acces la cimitir si pentru gospodaria de apa alimentarea cu energie electrica se
va face direct din tabloul general de distributie al consumatorului.

Pentru obiectivul propus se estimeaza o putere de cca 40/20 kW. Consumatorii sunt
formati din instalatiile intericare ale viitoarelor constructii, iluminatul aleilor si al drumului
propus aferent cimitirului. Lungimea retelelor se estimeaza a fi de aprox. 1000m.

Dupa stabilirea puterilor solicitate de noii consumatori, proiectantul instalatiilor
electrice desemnat pentru intocmirea documetatiilor de executie va verifica daca racordul
existent suportd sporul de putere estimat. In cazul in care sectiunea cablului de alimentare
este insuficientd, se va avea in vedere inclusiv inlocuirea acestuia.

Conform Avizului nr. 106127/12.11.2020, emis de catre SDEE Muntenia Nord, in
zonele in care sunt retele electrice de medie si joasa tensiune se va amplasa obiectivul cu
respectarea conditiilor tehnice si a restrictiilor care se impun pentru coexistenta acestora cu
constructii sau instalatii din vecinatatea lor, in conformitate cu Ord. ANRE nr. 239/2019 -
“Norma tehnica privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente capacitatilor
energetice”.

3.8. Protectia mediului

Agentia pentru Protectia Mediului decide, ca urmare a consultarilor desfasurate in
cadrul sedintei Comitetului Special Constituit din data de 09.20.2021 etapa de incadrare, ca:
prezenta documentatie PUZ nu necesita evaluare de mediu si nu necesita evaluare
adecvata, urmand a fi supus procedurii de adoptare fara aviz de mediu.

Zone supuse riscurilor naturale si antropice

Terenul studiat este orizontal gi stabil, nu este supus fenomenelor de eroziune, nu
este inundabil. Singurul risc natural al amplasamentului este reprezentat de seismicitatea
ridicatd, zona fiind afectata de cutremurele de paméant cu epicentrul in muntii Vrancei.

La proiectarea constructilor se va tine cont de sarcinile climatice si seismice
specifice zonei.

Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare:

FACTORI DE MEDIU APA SUBTERANA SI SOL / SUBSOL
in faza de utilizare, descompunerea cadavrelor inhumate, care nu poate fi eliminata.
Motiv pentru care, prin lege, este instituitd zona de protectie in jurul cimitirului, cu raza de



100 m. Adancimea destul de mare a apei subterane (peste 10 m) si straturile filtrante
existente deasupra, conduc la concluzia ca aceasta nu va fi infestatd de materia organica
descompusa. Totusi, in raza de protectie de 100 m se recomanda a nu se folosi pentru baut
apa din fantani sau foraje de mica adancime.

Masuri generale, de ordin conceptual, pentru protejarea apei subterane, a solului si
subsolului:
o Prevederea cabinelor ecologice vidanjabile in cadrul organizarii de santier;
o Utilizarea de recipienti conformi pentru depozitarea tuturor categoriilor de deseuri produse
in timpul executiei;
o Depozitarea adecvatad a pamantului excavat si a solului vegetal decopertat si gestionarea
corespunzatoare a acestora;
o Imprejmuirea si demarcarea organizarii de santier:
0 Reducerea la minim a suprafetei ocupate de organizarea de santier.
o Spatii special amenajate pentru depozitarea temporara a deseurilor si materialelor de
constructie in faza de executie;
o Conform avizului de la Directia Apelor, beneficiarul va executa trei foraje de monitorizare a
apei freatice, unul in amonte si doua in aval fata de directia de curgere a apei subterane.

FACTOR DE MEDIU AER - Functiunile nu sunt generatoare de poluanti ai aerului.
Masuri generale, de ordin conceptual, pentru protejarea aerului:
o Prevederea perdelei vegetale si a spatiilor plantate in interiorul amplasamentului.

Epurarea apelor — Nu este cazul

Eliminarea deseurilor

Deseurile menajere vor fi aliminate prin trei metode: reciclare / refolosire, distrugere
prin ardere in spatii special amenajate si prin depozitare controlata, ecologicd, conforma cu
normele specifice in domeniu.

Scopul folosirii celor trei metode este de a reduce cantitdtile de deseuri menajere
depozitate ecologic, de a creste cantitatea de deseuri reciclate si refolosite, reducand
impactul negativ asupra mediului.

in cadrul cimitirului au fost prevézute zone de precolectare selectivd a deseurilor
solide, atat cele din zona de inhumare cat si cele produse de functiunile complementare.

Recuperarea terenurilor degradate - Nu este cazul in zona studiata prin PUZ.

Organizarea sistemelor de spatii verzi

In cadrul zonei studiate prin PUZ, exista perdele vegetale de protectie, perpendicular
pe directia vantului dominant din NE, amplasate la limita pepinierei dinspre calea ferata si
spre strada Rachitei. Acestea asigura protejarea intregului teren ce face obiectul PUZ.

in incinta cimitirului se propun plantatii de aliniament, spatii verzi plantate cu gazon,
arbusti si arbori, Tn fasii verzi de-a lungul aleii carosabile si perimetrale zonei de inhumare,
conform legislatiei in vigoare.

Deasemenea, obiectul principal de activitate al pepinierei fiind asigurarea cu material
saditor a domeniului public al municipiului, cea mai mare parte a terenului este acoperitd de
culturi de plante ornamentale, arbusti, pomi, etc.

Plantatiile ocupé cca 24.000 mp, reprezentand cca 39% din suprafata terenului ce
face obiectul PUZ.



Delimitarea zonelor protejate

in zond nu existd valori de patrimoniu natural sau construit care s3 necesite
instituirea unui regim de protectie.

Zona de locuit este cea care trebuie protejatda, conform Legii cimitirelor 102/2019.
Aceasta se afla la 100 m de zona de inhumare, care va fi imprejmuitd separat de incinta
cimitirului.

Refacere peisagistica si reabilitare urbana - Nu este cazul.
Prin activitatea sa, pepiniera este o prezenta peisagistica agreabila.

4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Dezvoltarea urbanisticd propusa modificd prevederile PUG, prin extinderea
suprafetei intravilanului.

Dupa aprobare, PUZ devine baza legala a initierii investitiilor publice prevazute.

Sef proiect,
Cuzuc N. Gabriel

Intocmit,
Arh. Neag Erac




